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=  Vélknúin loftræstingVLR
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=  BjörgunaropBO

=  Fellistigi við björgunarop
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Afstöðumynd

BYGGINGARLÝSING
Vitastígur 9
a. Almenn atriði.
Vitastígur 9, 101 Reykjavík
Landnúmer: 101577
Staðgreinir: 0-1-1174030
Vitastígur 9 er íbúðarhús byggt í sama anda og hús sem fyrir var og hefur nú verið 
rifið. Í húsinu eru þrár íbúðir, kjallara, 1. og 2. hæð. Aðkoma er frá Vitastíg. 
b. Notkun eða starfsemi
Byggingin er fjölbýlishús í notkunarflokki 3. Stigahús uppfyllir reglur fyrir stigahús 1.
c. Fjöldi hæða
Húsið er kjallari og tvær hæðir
d. Stærð lóðar, nýtingarhlutfall, heildarfjöldi bílastæð, fjöldi bílasætða fyrir 
fatlaða
Flatarmál húss 219,1 m²
Rúmmál húss 639,8 m³
Lóðarstærð 132,0 m²
Nýtingarhlutfall 1,66
Engin bílastæði fylgja lóðinni.
e. Almenn lýsing á burðarkerfis.
Burðarvirki hússins er úr járnbundinni steinsteypu. Sökklar eru steyptir á klöpp.  
Botnplata er steypt á fyllingu. Burðarvirki þaks er úr timbri. Þak verður loftað.  Svalir 
hússins verða steinsteyptar.
f. Gerð og klæðningarefni þaks, frágangi útveggja, gerð útveggjaklæðninga 
og litavali utanhúss.
Þak er klætt með bárujárni (aluzink) á loftræstri borðaklæðningu. Borðaklæðning er 
klædd þakpappa undir bárujárni. Útveggir eru steinsteyptir og múrhúðaðir (filtaðir). 
Sökklar og kjallaraveggir eru klæddir takkadúk undir jarðvegsyfirborði að 
utanverðu. Gluggar eru timburgluggar með tvöföldu K-gleri. Hurðar eru málaðar 
timburhurðar. Gler í gólfsíðum gluggum verður öryggisgler upp að 600mm hæð. 
Opnanleg fög skulu vera með búnaði sem hindrar að lítil börn geti opnað meira en 
89mm. Frágangur glugga, þakbrúna og dyra mun taka mið af upprunalegri gerð og 
einkennandi deililausnum húsanna. Frávik geta verið frá upprunalegum teikningum 
þar sem litlar upplýsingar liggja fyrir um útlit hússins. Allar breytingar þarf að vinna í 
samráði við Minjastofnun og Borgarsögusafn.
g. Gerð og hæð handriða innan sem utan bygginga og á lóð.
Handrið veggsvala eru úr heitzinkhúðuðu stáli. Hæða handriða er 1100mm með 
mesta bili á milli lóðréttra teina (pílóra) er 89mm. Handrið stiga innanhúss er 
900mm. Handrið stigapalls á 2.hæð er 1100mm. Mesta bil á milli lóðréttra teina 
(pílóra) er 89mm.
h. Einangrun og reiknað einangrunargildi.
Kjallara- og útveggir hússins eru einangraðir að innan verðu með 100mm 
plasteinangrun undir múrhúð. Sökklar eru einangraðir með 100mm plasteinangrun.
Einangrun undir botnplötu er 100mm frauðplasteinangrun. Þak einangrað með 
220mm steinullareinangrun. 

Kólnunartölur
U-gildi útveggja 0,32 Wm² K
U-gildi útveggja að jarðveg 0,36 Wm² K
U-gildi útveggja meðaltal 0,53 Wm² K
U-gildi þaks 0,15 Wm² K
U-gildi glugga 1,44 Wm² K
U-gildi hurða 1,36 Wm² K
Niðurstöður varmatapsútreikninga
Útreikningar eru á síðu A601

i. Gerð innveggja og innihurða. 
Steyptir veggir innanhúss verða slípaðir, spartlaðir og málaðir. Léttir veggir innan 
íbúða verða gipsplötuveggir á blikkgrind, sléttspartlaðir og málaðir. Veggir á 
snyrtingum verða lagðir flísum í votrýmishluta. Gólf íbúða verða að jafnaði klædd 
með fljótandi parketi. Gólf votrýma verða flísalögð. Loft og hæðaskil verða 
staðsteypt , spörtluð og máluð. Loft efstu hæðar verður klætt gipsplötum, spartlað 
og málað. Innihurðir verða hefðbundnar litaðar timburhurðir. Innihurðir sem aðskilja 
íbúðir frá sameign uppfylla brunakröfu EICS-30.
j. -
k. Lagnaleiðir, upphitun og loftræsing. 
Húsið er hitað upp með vatnsofnum. Ofnalagnir eru staðsettar í veggjum og
lagnastokkum íbúða.
Neysluvatnslagnir eru staðsettar í léttum veggjum og lagnastokkum. Heitt
neysluvatn er upphitað kalt vatn sem hitað er upp með varmaskipti. 
Hámarskhitastig neysluvatns á töppunarstað er 65°C skv. Staðli. 
Fráveitulagnir innanhúss eru hefðbundnar plastlagnir nema fallstammar sem
eru úr þykkveggja, hljóðeinangrandi plasti eða úr stáli (pottlagnir). 
Fráveitulagnir í jörðuu eru PVC.
Gegnumstreymisniðurföll eru staðsett í votrýmum, nema í baðherbergjum þar
sem að er sturtuniðufall í gólfi. Þar er sturtuniðurfall notað sem neyðarniðurfall.
Lofræsting.
Útsofskerfi frá íbúðum skulu vera skv.DS 428. Þannig skal gengið frá
loftræsikerfum að þau rýri ekki brunahólfun byggingarinna og stuðli ekki að
reykútbreiðslu við bruna. Útsog skal vera í öllum gluggalsum rýmum. 
Raflagnir verað innfelldar. Aðaltafla verður staðsett í anddyri.
l. Brunavarnir
Eftirfarandi brunavarnatexti fyrir Vitastíg 9 og 9a, Reykjavík er gerður af Lotu 
ráðgjöf í desember 2021 og uppfært í september 2022. Um er að ræða ný hús á 
tveimur hæðum ásamt kjallara sem endurgerð er í sama formi og eldri hús í 
samráði við Minjavernd og Reykjavíkurborg. Húsið skiptist niður í hús númer 9 og 
hús númer 9a. Í húsinu eru 5 íbúðir. Verkinu fylgir ekki skýrsla. 
Flokkun og notkun byggingar
Byggingin er íbúðarhúsnæði í notkunarflokki 3 skv. byggingarreglugerð. 
Brunahólfun
Hver íbúð verður eitt brunahólf með REI 90 hæðaskilum og EI 90 veggjum milli 
íbúða og EI 60 veggjum og EI 30-CS hurðum að stigahúsi. 
Þar sem REI 90 veggur kemur upp að þaki verður þakfrágangur þannig að það 
náist a.m.k. EI 60 í alls 120 cm yfir brunaskilin. 
Burðarvirki 
Brunamótstaða aðalburðarvirkja verður a.m.k. R90.
Brunamótstaða burðarvirkis þaks verður a.m.k. R30. 
Hæðaskil verða a.m.k. REI90.
Ekki er gerð krafa um brunamótstöðu svala skv. gr. 9.9.4 -2 í byggingarreglugerð.
Klæðningar
Klæðningar skulu uppfylla kröfur skv. staðlaröðinni ÍST EN 13501.
Allar innanhúsklæðningar þ.m.t. á flóttaleiðum verða í flokki 1; eða K210 B-s1,d0 og 
gólfefni í flokki G, eða Dfl-s1.
Utanhúsklæðningar verða  í flokki 1; eða K210 B-s1,d0.
Þakklæðningar verða a.m.k. í flokki T, eða B(roof) (t2).
Flóttaleiðir
Flóttaleiðir frá íbúð í kjallara í 9a er út um anddyri og björgunarop í almennu rými 
en í 9 um anddyri og tvöfalda hurð í hjónaherbergi.
Íbúð í húsi 9a er á tveimur hæðum og eru flóttaleiðir annars vegar um inngang á 
1.hæð og hins vegar út á svalir á 2.hæð.
Í húsi 9 er ein íbúð á 1.hæð og ein á 2.hæð. Þær hafa sameiginlegan inngang um 
stigahús og er hin flóttaleiðin frá hvorri íbúð út á svalir. 
Brunaviðvörun og slökkvitæki
Í öllum íbúðum skulu vera reykskynjarar a.m.k. 1 skynjari á hverja 80 m2, í tveggja 
hæða íbúð skal vera a.m.k. einn reykskynjari á hvorri hæð.
Slökkvitæki skv. ÍST EN 3 skal vera í hverri íbúð. 
m. Hljóðvistarkröfur.
Húsið uppfyllir kröfur til hljóðvistar, þ.e kröfur skv. Gæðaflokki D í staðlinum 
ÍST45:2016, Hljóðvist – Flokkun íbúðar- og atvinnuhúsnæðis.
n. Öryggisbúnaður.
o. Tæknibúnaður. 
p. Algilda hönnun.
Húsið er ekki hannað m.t.t algildrar hönnunar.
q. Frágangi lóðar.
Aðkoma að húsinu verður frá Hverfisgötu. Sérafnotareitur bakatil á lóð verður 
hellulagður ásamt svæði framan við bakdyr út úr stigahúsi. Önnur svæði verða 
þakin skrautmulningi. Hjólaskýli verður á lóð.
r. Sorp.
Sameiginleg sorpgeymsla fyrir Vitastíg 9 og 9a verður á afmörkuðu svæði á lóð 
Vitastíg 9a. Kvöð um aðgengi að sorpi staðsettu á lóð  Vitastígs 9a verður þinglýst 
samhliða eignaskiptasamningi.
s. Önnur sértæk atriði.
Fyrir utan addyri verður komið fyrir póstkössum.

Vitastígur 9a
a. Almenn atriði.
Vitastígur 9a, 101 Reykjavík
Landnúmer: 101576
Staðgreinir: 0-1-1174029
Vitastígur 9a er byggt í sama anda og hús sem fyrir var og hefur nú verið rifið. Húsið er 
kjallari, hæð og ris. Í húsinu eru tvær íbúðir. Ein í kjallara, önnur á hæð og í risi. Aðkoma 
íbúða er um hellulagðan stíg. Aðkoma fyrstu hæðar og ris er um utitröppur. 
b. Notkun eða starfsemi
Byggingin er fjölbýlishús í notkunarflokki 3.
c. Fjöldi hæða
Húsið er kjallari hæð og ris.
d. Stærð lóðar, nýtingarhlutfall, heildarfjöldi bílastæð, fjöldi bílasætða fyrir 
fatlaða
Flatarmál húss 107,9 m²
Rúmmál húss 341,2 m³
Lóðarstærð 137,0 m²
Nýtingarhlutfall 0,79
Engin bílastæði fylgja lóðinni.
e. Almenn lýsing á burðarkerfis.
Kjallaraveggir og hæðarskil yfir kjallara eru úr járnbundinni steinsteypu. Sökklar eru 
steyptir á klöpp.  Botnplata er steypt á fyllingu. Burðavirki efri hæða, hæðarskil yfir 
1.hæð og burðarvirki þaks er úr timbri. Þak og útveggir verða loftað.  
f. Gerð og klæðningarefni þaks, frágangi útveggja, gerð útveggjaklæðninga og 
litavali utanhúss.
Þak er klætt með bárujárni (aluzink) á loftræstri borðaklæðningu. Borðaklæðning er 
klædd þakpappa undir bárujárni. Útveggir kjallara eru steinsteyptir og múrhúðaðir 
(filtaðir). Sökklar eru klæddir takkadúk undir jarðvegsyfirborði að utanverðu. Útveggir 
1.hæðar og ris er klætt bárujárnsklæðningu á loftaðri grind.
Gluggar eru timburgluggar með tvöföldu K-gleri. Hurðar eru málaðar timburhurðar. Gler 
í gólfsíðum gluggum verður öryggisgler upp að 600mm hæð. Opnanleg fög skulu vera 
með búnaði sem hindrar að lítil börn geti opnað meira en 89mm. Frágangur glugga, 
þakbrúna og dyra mun taka mið af upprunalegri gerð og einkennandi deililausnum 
húsanna. Frávik geta verið frá upprunalegum teikningum þar sem litlar upplýsingar 
liggja fyrir um útlit hússins. Allar breytingar þarf að vinna í samráði við Minjastofnun og 
Borgarsögusafn.
g. Gerð og hæð handriða innan sem utan bygginga og á lóð. 
Handrið veggsvala eru úr timbri. Hæða handriða er 1100mm með mesta bili á milli 
lóðréttra teina (pílóra) er 89mm. Handrið stiga í aðkomuleið er 900mm. Handrið 
stigapalls (úti) við 1.hæð er 1100mm. Mesta bil á milli lóðréttra teina (pílóra) er 89mm.
h. Einangrun og reiknað einangrunargildi.
Kjallaraveggir hússins eru einangraðir að innan með 100mm plasteinangrun undir 
múrhúð. Sökklar eru einangraðir með 100mm plasteinangrun.
Einangrun undir botnplötu er 100mm frauðplasteinangrun. Léttir útveggir verða 
einangraðir með 150mm steinullareinangrun. Þak einangrað með 220mm 
steinullareinangrun. 

Kólnunartölur
U-gildi útveggja ein/inni 0,32 Wm² K
U-gildi útveggja ein/úti 0,35 Wm² K
U-gildi útveggja að jarðveg 0,36 Wm² K
U-gildi létt veggur 0,18 Wm² K
U-gildi útveggja meðaltal 0,39 Wm² K
U-gildi þaks 0,15 Wm² K
U-gildi glugga 1,44 Wm² K
U-gildi hurða 1,36 Wm² K
Niðurstöður varmatapsútreikninga
Útreikningar eru á síðu A601

i. Gerð innveggja og innihurða. 
Steyptir veggir innanhúss (kjallara) verða slípaðir, spartlaðir og málaðir. Léttir veggir 
innan íbúða verða gipsplötuveggir á blikkgrind, sléttspartlaðir og málaðir. Léttir útveggir 
verða klæddir gipsplötum, sléttspartlaðir og málaðir. Veggir á snyrtingum verða lagðir 
flísum í votrýmishluta. Gólf íbúða verða að jafnaði klædd með fljótandi parketi. Gólf 
votrýma verða flísalögð. Loft og hæðaskil yfir kjallara verða staðsteypt , spörtluð og 
máluð. Loft hæðarskila og efstu hæðar verður klætt gipsplötum, spartlað og málað. 
Innihurðir verað hefðbundnar litaðar timburhurðir. 
j. -
k. Lagnaleiðir, upphitun og loftræsing. 
Húsið er hitað upp með vatnsofnum. Ofnalagnir eru staðsettar í veggjum og
lagnastokkum íbúða.
Neysluvatnslagnir eru staðsettar í léttum veggjum og lagnastokkumi. Heitt
neysluvatn er upphitað kalt vatn sem hitað er upp með varmaskipti. Hámarskhitastig 
neysluvatns á töppunarstað er 65°C skv. Staðli. 
Fráveitulagnir innanhúss eru hefðbundnar plastlagnir nema fallstammar sem
eru úr þykkveggja, hljóðeinangrandi plasti eða úr stáli (pottlagnir). 
Fráveitulagnir í jörðuu eru PVC.
Gegnumstreymisniðurföll eru staðsett í votrýmum, nema í baðherbergjum þar
sem að er sturtuniðufall í gólfi. Þar er sturtuniðurfall notað sem neyðarniðurfall.
Lofræsting.
Útsogskerfi frá íbúðum skulu vera skv.DS 428. Þannig skal gengið frá
loftræsikerfum að þau rýri ekki brunahólfun byggingarinna og stuðli ekki að
reykútbreiðslu við bruna. Útsog skal vera í öllum gluggalsum rýmum. 
Raflagnir verað innfelldar. Aðaltafla verður staðsett í anddyri.
l. Brunavarnir
Eftirfarandi brunavarnatexti fyrir Vitastíg 9 og 9a, Reykjavík er gerður af Lotu ráðgjöf í 
desember 2021 og uppfært í september 2022. Um er að ræða ný hús á tveimur hæðum 
ásamt kjallara sem endurgerð er í sama formi og eldri hús í samráði við Minjavernd og 
Reykjavíkurborg. Húsið skiptist niður í hús númer 9 og hús númer 9a. Í húsinu eru 5 
íbúðir. Verkinu fylgir ekki skýrsla. 
Flokkun og notkun byggingar
Byggingin er íbúðarhúsnæði í notkunarflokki 3 skv. byggingarreglugerð. 
Brunahólfun
Hver íbúð verður eitt brunahólf með REI 90 hæðaskilum og EI 90 veggjum milli íbúða 
og EI 60 veggjum og EI 30-CS hurðum að stigahúsi. 
Þar sem REI 90 veggur kemur upp að þaki verður þakfrágangur þannig að það náist 
a.m.k. EI 60 í alls 120 cm yfir brunaskilin. 
Burðarvirki 
Brunamótstaða aðalburðarvirkja verður a.m.k. R90.
Brunamótstaða burðarvirkis þaks verður a.m.k. R30. 
Hæðaskil verða a.m.k. REI90.
Ekki er gerð krafa um brunamótstöðu svala skv. gr. 9.9.4 -2 í byggingarreglugerð.
Klæðningar
Klæðningar skulu uppfylla kröfur skv. staðlaröðinni ÍST EN 13501.
Allar innanhúsklæðningar þ.m.t. á flóttaleiðum verða í flokki 1; eða K210 B-s1,d0 og 
gólfefni í flokki G, eða Dfl-s1.
Utanhúsklæðningar verða  í flokki 1; eða K210 B-s1,d0.
Þakklæðningar verða a.m.k. í flokki T, eða B(roof) (t2).
Flóttaleiðir
Flóttaleiðir frá íbúð í kjallara í 9a er út um anddyri og björgunarop í almennu rými en í 9 
um anddyri og tvöfalda hurð í hjónaherbergi.
Íbúð í húsi 9a er á tveimur hæðum og eru flóttaleiðir annars vegar um inngang á 1.hæð 
og hins vegar út á svalir á 2.hæð.
Í húsi 9 er ein íbúð á 1.hæð og ein á 2.hæð. Þær hafa sameiginlegan inngang um 
stigahús og er hin flóttaleiðin frá hvorri íbúð út á svalir. 
Brunaviðvörun og slökkvitæki
Í öllum íbúðum skulu vera reykskynjarar a.m.k. 1 skynjari á hverja 80 m2, í tveggja 
hæða íbúð skal vera a.m.k. einn reykskynjari á hvorri hæð.
Slökkvitæki skv. ÍST EN 3 skal vera í hverri íbúð. 
m. Hljóðvistarkröfur.
Húsið uppfyllir kröfur til hljóðvistar, þ.e kröfur skv. Gæðaflokki D í staðlinum 
ÍST45:2016, Hljóðvist – Flokkun íbúðar- og atvinnuhúsnæðis.
n. Öryggisbúnaður.
o. Tæknibúnaður. 
p. Algilda hönnun.
Húsið er ekki hannað m.t.t algildrar hönnunar.
q. Frágangi lóðar.
Aðkoma að inngangi bakatil verður hellulögð. Önnur svæði verða þakin skrautmulningi. 
Snjóbræðsla verður í stíg að aðalinngangi. Hjólaskýli verður á lóð.
r. Sorp.
Sameiginleg sorpgeymsla fyrir Vitastíg 9 og 9a verður á afmörkuðu svæði á lóð Vitastíg 
9a. Kvöð um aðgengi að sorpi staðsettu á lóð  Vitastígs 9a verður þinglýst samhliða 
eignaskiptasamningi.
s. Önnur sértæk atriði.
Fyrir utan addyri verður komið fyrir póstkössum.

Teikningaskrá - Aðaluppdrættir

Númer Blað Verkhluti Dagsetning Teiknað Yfirfarið
Útgáfa

LýsingNúmer Dagsetning Nafn
Aðaluppdrættir

1 L101 Afstöðumynd og býggingarlýsing 12.09.2022 MSR MSR.KA
2 A101 Grunnmynd 12.09.2022 MSR MSR.KA
3 A201 Útlit og Snið 12.09.2022 MSR MSR.KA
4 A601 Skráningartafla og Varmatap 12.09.2022 MSR MSR.KA

Útg. Dags. Lýsing Nafn


	Sheets: A101 - Grunnmynd
	Sheets: A201 - Útlit og Snið
	Sheets: A601 - Skráningartafla og Varmatap
	Sheets: L101 - Afstöðumynd og býggingarlýsing

		2022-09-16T14:54:13+0000
	Sigurður Bjarni Gíslason
	Brunahönnuður hefur rýnt og samþykkt


		2022-09-16T14:54:52+0000
	Sigurður Bjarni Gíslason
	Brunahönnuður hefur rýnt og samþykkt


		2022-09-16T14:55:26+0000
	Sigurður Bjarni Gíslason
	Brunahönnuður hefur rýnt og samþykkt




